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Baubeschreibung
(Interboden B8 = Fa.)

Verhandelt zu Dilisseldorf am 11. Dezember 1995.

Vor mir,

Dr.iur. Hans Joachim Kind
Notar in Dilisseldorf,

erschien, von Person bekannt:

Herr Wolfgang Pach, Vertriebsleiter, geboren am 01. Oktober
1947, geschiftsansissig Europaring 60, 40878 Ratingen,
handelnd

als alleinvertretungsberechtigter Geschiftsfiihrer der in
Handelsregister des Amtsgerichts Ratingen unter HR B 2151
eingetragenen Firma "interboden" Gesellschaft fiir Immobilien
und Grundverwaltung mit beschrénkter Haftung mit dem sitz in
Ratingen,

diese wiederum handelnd als alleinvertretungsberechtigte
Komplement&rin der im Handelsregister des Amtsgerichts
Ratingen unter HR A 889 eingetragenen Firma "interboden"
Gesellschaft fiir Immobilien und Grundverwaltung mbH & Co.
Kommanditgesellschaft mit dem Sitz in Ratingen,

Geschiftsanschrift: Europaring 60, 40878 Ratingen,

- die vorgenannte Kommanditgesellschaft nachstehend

"Eigentiimer" genannt -

Der beurkundende Notar bescheinigt vorab aufgrund
Einsichtnahme vom heutigen Tage in das Handelsregister HR B
2151 - Amtsgericht Ratingen -, daB dort die Firma
winterboden” Gesellschaft flir Immobilien und Grundverwaltung
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mit beschrinkter Haftung mit dem sitz in Ratingen
eingetragen ist und daB Herr Wolfgang Pach, Vertriebsleiter,
Ratingen, als Geschdftsfiihrer zu deren alleinigen Vertretung
berechtigt ist.

Er bescheinigt ferner vorab aufgrund Einsichtnahme vom
heutigen Tage in das Handelsregister HR A 889 - Amtsgericht
Ratingen -, daB dort die Firma "interboden" Gesellschaft fir
Immobilien und Grundverwaltung mbH & Co.
Kommanditgesellschaft mit dem sitz in Ratingen eingetragen
ijst und daB die vorgenannte Gesellschaft "interboden"
GCesellschaft flr Immobilien und Grundverwaltung mit
beschrinkter Haftung mit dem sitz in Ratingen als deren
Komplementdrin zur alleinigen Vertretung der vorgenannten
Gesellschaft berechtigt ist.

Der Erschienene erklarte, handelnd wie angegeben, zur

Beurkundung folgende

agubggggggibung;

Die von mir vertretene Gesellschaft errichtet auf den im
Grundbuch des Amtsgerichts Neuss von Lank Blatt 1383
eingetragenen Grundbesitz Gemarkung Lank Flur 5 Flurstiicke

351, Gebdude- und Freifliche, Am Wasserturm, groB 2.316 qgnm,
362, Geb&dude- und Freifliche, Am Wasserturm, groB 77 gm,

vier Wohngebdude mit voraussichtlich 34 Wohnungen gem.
nachstehender Baubeschreibung und gem. den als Anlagen? - 14 zur
Teilungserklirung vom heutigen Tage - UR.Nr. 1124 /1995 des
beurkundenden Notars - genommenen noch nicht amtlichen

Aufteilungspldnen
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Objekt Mehrfamilienwohnhaus mit 34 Wohnungen in Meerbusch-Lank

Bauherr INTERBODEN GmbH & Co KG
Europaring 60, 40878 Ratingen

Architekt Architekturbtro Heinrich + Dr. Reiner Goétzen
Europaring 60, 40878 Ratingen

BAUBESCHREIBUNG
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LAGE

Nur 3 FuBminuten entfemt vom historischen
Ortskern von Meerbusch-Lank mit seinen
Geschaften und Laden liegen die neuen
Wohnungen, am Rande der gewachsenen
Bebauung, verzahnt mit der neuen Senioren-
Wohn-Anlage. Eine vielfaltig gestaltete Fu-
géngerzone liegt direkt vor der Haustur, ein-
gebettet in eine angrenzende offentliche
Parkflache: Straucher, Busche, Baume klei-
ne Gewisser mit Biotoplandschaft fangen
den Blick von den siidwestlichen Balkonen
auf. GroBflachige Terassen sind im Garten-
geschoR eingelagert in diese Freiflichenge-
staltung. * Vor der Tur* auch, 100 m weiter,
die Bushaltestellen, mit Verbindungen nach
Dusseldorf, Neuss, Krefeld, Kaarst.

ARCHITEKTONISCHES KONZEPT

Unser Bauvorhaben fagt sich in den vorhan-
denen Baubestand ebenso ein wie in die
anschlieBende Neubebauung: Ortlich ver-
breitete Verblendsteinen wechselt in den
Fassadenflachen mit ockerfarbenen AuBen-
putz. Zur FuBgangerzone rythmisieren die
abgesetzten Treppenhausmotive die Ein-
gangseite; auf der Gartenseite bestimmen
die vorgezogenen Balkonbrustungen das
Wechselspiel von Licht und Schatten.

BewuRt wurden kleinere Hauseinheiten fur
die vorwiegend 2 geschossige Bebauung
gewahlt mit nur 7 bzw. 8 Wohnungen an
einem Treppenhaus. Der dreigeschossige
Kopfbau erhélt durch seinen Aufzug zusatz-
lichen Komfort.

i er——

waTingsgebau-




' TECHNISCHE BAUBESCHREIBUNG
GEBAUDEKONSTRUKTION

ROHBAU

Fundamente, tragende Wénde, Stiitzen und
Unterziige werden gemaR statischer Berech-
nung in Stahlbeton o. &. bzw. Kalksandstein
ausgefihrt. Die nichttragenden Wénde in
Kalksandstein. Die Stahlbetondecken Uber
den Wohngeschossen sowie Treppen und
Podeste des Treppenhauses werden ent-
sprechend der statischen Berechnung her-
gestelit und amtlich geprift. Um einen guten
Feuchtigkeitsschutz zu erzielen, werden die
vom Erdreich beriihrten Gebé&udeteile hori-
zontal und vertikal abgedichtet und falls er-
forderlich, umlaufend mit einer Drainage ver-
sehen.

DACHKONSTRUKTION

Es wird Nadelholz nach statischer Berech-
nung verarbeitet und nach Vorschrift imprag-
niet. Das Dach erhilt eine Pfannenein-
deckung auf Konterlattung und Unterspann-
bahn mit graphitfarbenen Betondachsteinen.
Als Warmeddmmung wird Mineralfaser mit
Alu-Kaschierung oder ein gleichwertiges
Material verwendet. Rinnen, Fallrohre und
Einfassungen bestehen aus Zinkblech.

FASSADE

Entsprechend der architektonischen Ge-
samt-Konzeption erhalten die Fassaden eine
Thermohaut (Warmeddmmschicht + Putz)
mit ockerbraunem Putzton, motivisch abge-
setzt gegen eine Vormauerung aus Ver-
blend- und Bredero-Beton-Steinen. Die heu-
tige Schall- und Wameschutzverordnung
liegt der Bauausflhrung selbstversténdlich
zugrunde.

TERRASSEN/BALKONE

Die Terrassen im Garten werden gepflastert.
Balkone als Stahlbeton-Fertigteile. Gestal-
tung der verzinkten Gelanderteile nach An-
gabe des Architekten. Das Niederschiags-
wasser wird Gber Fallrohre abgefihrt. Die
Terassen im Gartengeschof werden auf
Sandunterbau gepflastert.

FENSTER

Fenster- bzw. Fenstertirelemente in Holz-
konstruktion Dark Red Meranti; alle Fenster
und Fenstertiren erhalten Rolladen, ausge-
nommen Fenster im DG und SpB. Hier erhal-
ten lediglich die Giebelfenster Rolladen.
Fensterbidnke aufen mit Aluminium, innen
Naturstein.

Alle belichteten Rdume erhalten mindestens
einen Dreh-Kipp- bzw. Drehfligel.
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INNENGESTALTUNG

TREPPENHAUS

Die Wiande des Treppenhauses erhalten
einen weilen Latexanstrich auf Glasfaserta-
pete. Die Deckenuntersichten der Treppen
und Podeste der Treppenhduser werden
dazu passend gestrichen. Die Treppenstufen
und Podeste Werksteinbelag. Im Bereich der
Hauseingdnge sind FuBabtrittsflichen vor-
gesehen.

Das Treppengelander besteht aus einer weil
gestrichenen Stahlkonstruktion mit Holzhand-
lauf.

Eine Rauchabzugsanlage (RWA) wird nach
den behordlichen Vorschriften installiert.

INNENRAUMGESTALTUNG

AUFZUG

Im Treppenhaus des dreigeschossigen
Kopfhauses befindet sich ein hydraulischer,
gerduscharmer Aufzug mit doppelter Um-
wandung zum besseren Schallschutz.

HAUSEINGANGSTUREN

Holzkonstruktion in Dark Red Meranti,
Klingel- ,Gegensprech- und Briefkastenanla-
ge. Wandleuchte schaltbar {iber Zeituhr und
Dammungsschalter.

WOHNUNGSEINGANGSTUREN

Ausfihrung wie Innentiiren, Sicherheitsbe-
schlag und SicherheitsschloB mit Profilzylin-
der Gber SchlieBanlage. Zur Verbesserung
des Schallschutzes Stahlzarge mit vierseitig
umlaufender Dichtung.

INNENTUREN

Die Innentdren in den Wohngeschossen sind
als fumierte Holztare, Eiche hell mit Holzzar-
gen vorgesehen. Alle Wohnungstaren erhal-
ten griffsympathische, formschdne Targriffe.
Entsprechend der Architektenplanung erhal-
ten alle Wohnungen zwischen Diele und
Wohnraum eine Ganz-Glastiire.

BODEN

In allen Wohnrdumen wird der Oberboden
auf einer Dammschicht als Schwimmender
Estrich eingebaut. Um eine einheitliche,
groRzigige Gestaltung der Wohnung zu ge-
wiahreisten, erhalten alle Wohn- und Schiaf-
rdume einen Veloursteppich (Girfloon-Attaché
0. giw. incl. Teppichsockelleisten) zum Ein-
heitspreis von DM 50/m? incl. Mwst, fix und
fertig verlegt.

FLIESEN

In den B&dem, Kichen, und Gaste-WC's
werden Bodenfliesen zum Einheitspreis von
DM 100/m? incl. MwSt., fix und fertig veriegt.

Die Wandfliesen werden ebenfalls in hellen
freundlichen Tonen in Bad und Gaste-WC
tirhoch zum Einheitspreis von DM 125/m?
incl. MwSt., fix und fertig verlegt. Der Flie-
senspiegel an der Installationswand der K-
che ist mit 60 cm Hohe ab Arbeitsbereich
vorgesehen.

WANDE

In allen Wohn- und Schlafraumen werden
die Wénde mit einem Innenputz, bzw. mit
groRflachigem Spachtelputz versehen. Sie
erhalten ebenso wie Kichen, Diele und Flur
eine Rauhfasertapete, einfarbig weil ge-
strichen.
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KELLERBEREICH

In allen Kellem wird der Boden als Verbund-
estrich ausgefiihit. Die gemauerten Waénde
im Kellergescho® erhalten einen Fu-
genglattstrich. Wande und Decken im Keller-
flur und in allen Kellerrdumen werden weil
gestrichen. Der Verbundestrich auf dem
Kellerboden erhalt einen Anstrich mit Ful-
bodenfarbe.

Die den Wohnungen zugehdrigen Kelleran-
teile werden mit ca. 6-7 cm dicken Mauer-
werksplatten abgetrennt.

Die allgemein zugéanglichen Kellerraume
erhalten Stahlblechtiren. Fir die Eigentd-
mergemeinschaften sind Wasch- und Trok-
kenrdume mit Ubereinanderanordnung der
Gerste pro Wohnung vorgesehen. Ebenso
Bereiche fur Fahrrader, Kinderwagen.

Die Elektroinstallation im Kellergeschof3 wird
als Aufputzinstallation in offener Leerrohrver-
legung ausgefihrt. Die Haushaltskeller erhal-
ten eine Schiffsarmatur mit separatem
Schalter sowie eine Steckdose, geschaltet
auf den Mieterzéhler.

Alle Verkehrsflichen und Nebenraume wer-
den durch Leuchtstofflampen ausreichend
beleuchtet. Die Treppenhausbeleuchtung
erfolgt auf jedem Podest mit Taster und
Zeitautomat.

\ EIEFG!HIGE 4
ie Tiefgarage wird in Stahlbeton- bzw. FAr-

tighauweise erstellt. Alle konstruktiven, t-
baren Bauteile erhalten einen weifl

und Fahrbahnflichen sowie die Rampe wer-
den in Verbundsteinpflasyér mit Parkplatz-

Das ParkgeschoB j
mit natadicher Liftung. Fur den Bereich zwi-
en E und J ist die Querlif-
rweise eingeschrankt. Hierzu
liegt eine/ Luftungsgutachten des TUV

Das Yuftungsverhalten wird Gber eine CO-
Lapfzeitmessung nachgewiesen. Eine ewvtl.
twendige werdende mechanische Luftung
ird vorgesehen und im Bedarfsfall nachge-

DECKEN

Die Deckenflichen der Wohnung werden
entsprechend der Unterkonstruktion be-
handelt, z B. gespachtelt oder geputzt,
Rauhfaser gestrichen. Unter den Dach-
schrigen Gipskartonplatten mit Rauhfaser-
tapete und Anstrich.

INNENTREPPEN

Die wohnungsinternen Treppen bestehen
aus einer Stahlkonstruktion mit Holzstufen,
Eiche hell, z. B. DachgeschoR zum Spitzbo-
den.
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HAUSTECHNIK

Anschlisse an das offentliche Netz fur
Frischwasser, Strom, Gas, Schmutz- und
Regenwasser. Grundleitungen in Steinzeug
oder amtlich zugelassenen Kunststoffrohren,
Fallrohre innen aus GuReisen oder aus amt-
lich zugelassenen Kunststoffrohren. Samtli-
che Leitungen fir Frischwasser in Kupferrohr
ab Hauptwasserzahler. Jede Wohnung mit
Gartensondermnutzung erhélt eine auBenlie-
gende Wasserzapfstelle. Der Kaltwasserver-
brauch wird fiir jede Wohnung individuell
tber einen Durchfludmengenmesser ermit-
telt.

Fur jede Wohnung ist in dem zentralen
Wasch- und Trockenraum im KellergeschoB
eine Uber den jeweiligen Wohnungszahler
geschaltete abschlieRbare Steckdose fir
den Gerateanschiu® (Kondensations-
trockner) sowie Anschlisse fur die Wasch-
maschine vorgesehen.

ELEKTROINSTALLATION

Alle Raume werden adaquat mit Steckdosen,
Wand- und Deckenausléssen in Unterputz-
installation ausgestattet. In der Kache An-
schiu fir Elektroherd, Spilmaschine, Kahl-
schrank, Dunstabzugshaube und Mikro-
welle. Zusatzlich vier Steckdosen im Bereich
der Arbeitsflichen. In der Kiche Anschiuf
fur Elektro-Herd, Spulmaschine, Kuht
schrankkombination, Dunstabzugshaube und
Mikrowelle. Zusétzlich zwei Doppelsteckdo-
sen im Bereich der Arbeitsflachen.

Alle Wohnraume und Bader erhalten Dek-
kenausldsse. Bei den Badern zusétzlich ein
Wandanschlu®, orlich schaltbar. Duschen
und Gaste-WC'’s erhalten eine Wandbrenn-
stelle. Uber den Waschbecken ist jeweils
eine Steckdose angeordnet. Jedes Bad er-
halt eine separate Steckdose zum Anschluf
einer Waschmaschine.

Im Wohn-/ERraum sechs Steckdosen. Im
Elternschlafzimmer sechs Steckdosen und
im Kinderzimmer je vier Steckdosen. Alle
Terrassen und Balkone erhalten je eine
Wandbrennstelle und eine Steckdose. Alle
Wohnungen werden mit KabelanschiuB® aus-
gerichtet, mit AnschluRdosen in Wohn- und
Schiafraum, Telefonleerrohranschlisse ge-
maR Plan in der Diele und im Schlafzimmer.
Haustur-Klingel-Gegensprech-  und  Off-
nungsaniage.

ENTLUFTUNG
Die innenliegenden B&der und WC's werden

motorisch entliftet.

HEIZUNG- u. WARMWASSERBEREITUNG
Es wird eine gasbefeuerte Warmwasser-
Heizung (Pumpen) mit thermostatischen
Heizkdrperventilen eingebaut. Die Regelung
der Heizungsanlage erfolgt aullentempera-
turabhangig Gber AuBenflhler. Der Hei-
zungsverbrauch wird Gber elektronisch ge-
steuerte, gemietete Warmemengenmesser
ermittelt und durch die Hausverwaltung mit
den Eigentimem abgerechnet. Ausfihrung
der Heizkorper als Radiatoren bzw. Platten-
heizkérper.

Die Bader erhalten elektronisch gesteuerte
Durchlauferhitzer mit Temperatureinstellung.

BAD/WC

Zur kompletten sanitiren Ausstattung geho-
ren Hange-Tiefspll-WC's aus Kristallporzel-
lan mit Einbauspiilkasten des Herstellers
_KERAMAG®, Serie Renova Nr. 1 o. giw.
Ebenso ein Porzellanwaschtisch, Stahlein-
bauwanne, ca. 1,70 m, von Kaldewei o. a.
Alle Objekte in WeiB. Armaturen als ver-
chromte Einhand-Mischbatterien als Kalt-
und Warmwasseranschluf far Wanne und
Waschbecken Gber die elektronisch gesteu-
erten Durchlauferhitzer. Ein Spiegel Uber
dem Waschtisch gehdrt zur Ausstattung.

Giste-WC

Zur kompletten sanitiren Ausstattung gehd-
ren Hange-Tiefspdl-WC’s mit Einbauspilka-
sten aus Kristallporzellan des Herstellers
JKERAMAG", Serie Renova Nr.1 o. giw.
Ebenso ein Porzellanwaschtisch, Stahlein-
baudusche, ca. 90/75 cm von Kaldewei o. a.
Alle Objekte in WeiR. Armaturen als ver-
chromte Einhand-Mischbatterien als Kalt-
und Warmwasseranschluf fur Dusche und
Waschbecken Uber die elektronisch gesteu-
erten Durchlauferhitzer. Ein Spiegel uber
dem Waschtisch gehort zur Ausstattung.

KUCHE

In der Kiiche AnschluB fir Kaltwasser und
AbfluRanschluB mit Abzweig far Spllma-
schine. - Separat geliefert, jedoch ohne Ein-
laufbatterie, zur Selbstmontage durch den
Erwerber, wird ein Untertisch-HeiRwasserge-
rat.

Soweit technisch méglich, AuBenwanddurch-
fuhrungen fur Dunstabzugshaube.
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D)

HINWEISE FUR WARTUNG VON BAUTEI-
LEN UND TECHNISCHEN ANLAGEN

GRUNDLAGEN DER BAUAUSFUHRUNG
UND HINWEISE FUR DIE WARTUNG

Die Herstellung der Gebaude unteriiegt in al-
len Teilen den Vorschriften far den Bau von
Wohngebauden. Gebaudeanlage, Abmes-
sung, Grenz- und Gebdudeabstande, Grund-
rik- und Gebaudeform sind aus Lage- und
Ausfihrungsplanen ersichtlich. Die MaBe
und RaumgréRen entsprechen den vorlie-
genden 1 : 100 Zeichnungen des Architek-
ten. Die Ausfihrungszeichnungen kénnen
davon geringfiigig abweichen. Von der Bau-
beschreibung abweichende Ausfihrungen
bleiben vorbehalten, sofern damit technische
Verbesserungen verbunden sind und/oder
der Gesamtwert des Objektes nicht we-
sentlich verdndert wird. Anderungen und
Verbesserungen, die sich durch technische
Weiterentwicklung oder durch amtliche Auf-
lagen ergeben, bleiben vorbehalten. Bei al-
temativ méglichen AusfGhrungen hat der
Architekt das Leistungsbestimmungsrecht.
Sonderwinsche oder Ausfihrungsanderun-
gen kénnen bis Baubeginn berlcksichtigt
werden.

in den Planen dargestellte Einrichtsgegen-
stande sind als Vorschlag gedacht und ge-
héren mit Ausnahme der Sanitargegenstan-
de nicht zum Leistungsumfang.

Die Leistungsfihrung (Heizung, LGftung,
Sanitar, Elektro etc.) bleibt dem Bautréger
Uberlassen.

Soweit vorhanden, sind fir technische Anla-
gen (z. B. Heizungs-, Garagen- und Anten-
nenanlagen) Wartungsvertrage mit Fachfir-
men abzuschlieRen. Dies ist erforderlich, weil
diese technischen Anlagen einem natiri-
chen Verschlei® unterliegen und eine War-
tung und Pflege erforderlich wird. Fir Holztei-
le sind im AuBenbereich des Bauwerks re-
gelmaRig fachgerechte Schutzanstriche er-
forderich (vergleiche Herstellerrichtlinien,
z.B. Pflege in Abstanden von 2 Jahren). Er-
fahrungsgeman ist auch in den ersten bei-
den Jahren nach Bezugsfertigkeit noch
Restfeuchte im Bauwerk enthalten. Deshalb
ist fir eine gute Beldftung und Erwdrmung
aller Rdume zu sorgen. Die Pflege und
Wartung nach Bezug obliegt dem Erwerber
bzw. der Eigentimergemeinschaft. Die na-
tarliche Bewegung des hdlzemen Dachstuhls
fahrt bisweilen zu kleinen Rissen und Verzer-
rungen der Tapete im DachgeschoB und
Spitzboden. - Leichte Setzungen bei den
Gartenterrassen lassen sich nicht ganz aus-
schlieBen.

Ratingen, den 06.10.1995/rg/be
geandert: 18.10.1995/bo
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Diese Niederschrift wurde dem Erschienenen in Gegenwart des
Notars vorgelesen, von ihm genehmigt und eigenhindig - wie
folgt - unterschrieben:

y#




